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Landzonetilladelse til etablering af se pa ejendommen Dyremarken 19, 4720 Praesto

Vi har den 13. november 2025 modtaget ans@gning om landzonetilladelse til etablering af s@
pa ejendommen Dyremarken 19, 4720 Praestg, matr.nr. 29b, Bansvig By, Jungshoved.

Afgorelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til etablering af sg pa ejendommen Dyremarken 19,
4720 Preestg, matr.nr. 29b, Begnsvig By, Jungshoved som ansggt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
27. januar 2026 — 24. februar 2026, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den, er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundlag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte, har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne
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Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer
Projektet omhandler etableringen af en s@ pa ca. 600 m? med en dybde pa ca. 1,5 m pa det
dybeste sted.

Saen etableres pa et allerede lavtliggende omrade som bliver delvist oversvgammet om vinteren
og i vade perioder.

Projektet har derfor til formal at skabe en permanent sg der skal forsteerke biodiversitet i
omradet.

Saen vil primaert have til formal at veere levested for padder og vil derfor vaere fri for fisk, for at
styrke padeynglen.

Jorden som graves op fordeles pa arealerne rundt om s@en. Dette skal ske i henhold til
vejledningen under afsnittet ” Tilladelser efter anden lovgivning” — "Naturbeskyttelse” i
naerveerende tilladelse.

Da s@en vil have et areal over 100 m? vil den veere beskyttet i henhold til
Naturbeskyttelseslovens §3 og der ma derefter ikke aendres i dets tilstand.

Yderligere detaljer og anvisning for etablering af sger i henhold til Vordingborg Kommunes
naturadministration kan laeses i afsnittet " Tilladelser efter anden lovgivning” —
"Naturbeskyttelse” i naerveerende tilladelse.



Matrikel 298, Dyremarken 19

3 ]
3 |
x |
2 |
|
|
|
|
I
Matrikel 298 ||
|
I
|
|
|
|
< |
e |
s |
3 |
S |
|
|
III
|| Matrikel 294
|
|
|
|
|
|
III
2 '| B@nszeJ 1
= |
® |
3 |
= |
3 ll | :
- el Bonsvi¢
: Bonsvigvej Bonsvigve
SO

Figur 1. Situationsplan for sgens placering.

Redegorelse
Ejendommen, Dyremarken 19, 4720 Praesta, matr.nr. 29b, Bgnsvig By, Jungshoved er jeevnfor
BBR registreret som landbrugsjord pa en 11.244 m? stor grund, der er beliggende i landzone, i

et omrade, der jf. Vordingborg Kommunes kommuneplan 2022 - 2034 ligger indenfor
kystneerhedszonen.



Ejendommen er ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17, 300 meter skovbyggelinje.
Skovbyggelinjens forbud mod bebyggelse m.m. gaelder dog, jf. NBL § 17, stk. 2, nr. 5, ikke for
bebyggelse i landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til at etablere sger og vandhuller. Der kan stilles
vilkar om den endelige udformning sa sgen indpasses bedst muligt i landskabet.

Vi har ved afggrelsen lagt vaegt pa, at der er tale om et projekt der har til hensigt at forbedre
biodiversiteten og naturveerdierne i omradet.

Vi har vurderet, at det ansggte, ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte, kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke kommet
bemeerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte, ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, idét det naermeste omrade ligger ca. 0,3 km veek.

Omradet ligger indenfor fuglebeskyttelse bufferzone, det vurderes dog at projektet i den
konkrete sag ikke kan have vaesentlig pavirkning.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansggte, vil beskadige eller
@delaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansagte, ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning
Naturbeskyttelse
Den nyetablerede sg omfattes af naturbeskyttelseslovens § 3 umiddelbart efter faerdigmelding.

Bredderne skal skrane jeevnt mod midten, 1:5 mod syd og resten ikke stejlere end 1:3.

Opgravet materiale bortskaffes fra projektarealet. Det oprensede materiale skal fordeles i
jeevnt, tyndt lag pa maks. 30 cm, mindst 20 m fra s@en, pa arealer som ikke er omfattet af
naturbeskyttelse.

Der ma ikke etableres kunstig membran i bunden af sgen, men det er dog muligt at anvende et
vandstandsende lerlag.

Der skal vaere en braemme pa minimum 10 meter rundt om sgen, som ikke ma tilplantes eller
tilsds med graesser eller andre frgblandinger, saledes at naturlig vegetation kan indvandre.



Breemmen ma plejes med slaning 1-2 gange om aret eller afgraesses med henblik pa at undga,
at arealet springer i skov.

Breemmen ma ikke sprojtes, gadskes eller jordbearbejdes.
Der ma efterfglgende ikke udseettes fugle, fisk, krebs eller andre dyr i, eller ved vandhullet.

Der ikke ma fodres, opstilles andehuse, hegn eller andre specielle indretninger i eller ved
vandhullet.

Der ma ikke feeldes gamle traeer med hulheder, Igs bark el.lign. som kunne udggre raste- eller
levested for flagermus.

Der ma ikke anlaegges ger i vandhullet.

Nar s@en er gravet, skal den feerdigmeldes til natur@vordingborg.dk.

Dreen
Din ejendom har tidligere vaeret anvendt til landbrugsjord. Det ma derfor antages, at arealet kan
veere draenet. Kommunen kender ikke til placeringen af eventuelle draen.

Hvis du under gravearbejde beskadiger draen, skal disse reetableres.

Hvis du ansker at flytte draen eller vil @endre draenets storrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Terreenet omkring s@en haelder mod nord/@st. Hvis der ligger draen pa matriklen Igber de nok i
den retning. Vi anbefaler at holde en afstand pa 20 meter mellem s@en og potentielle dreen.

Vi anbefaler at kontakte omkringliggende lodsejer der potentielt kunne have dreen igennem der
og som derved afvander deres matrikler igennem ansggers matrikel.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
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og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sagsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.
Venlig hilsen

Kasper Aaby Larsen
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

¢ Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
e Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk
[}
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DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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